PRZEDSIEBIORSTWO REALIZACJI INWESTYCJI “EKO-BUD” WALDEMAR WOLANCZYK
SIEDZIBA: ul. Putawska 49 lok.5, Warszawa, TEL: (22) 840-67-53
SPRAWY BUDOWLANE: FAX (22) 840-67-36

WARSZAWA UL. BEKASOW, dz. nr ............

UMOWA REZERWACYJNA

Zawartawdniu .................. w Warszawie pomiedzy:

P.R.l. EKO-BUD z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 49 lok.5, reprezentowanym
przez Waldemara Wolanczyka — wtasciciela, zarejestrowanym w Urzedzie Gminy Piaseczno
z wpisem do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod numerem 13740, zwanym dalej
REALIZATOREM INWESTYCJI

Jezeli mowa o dwdch stronach umowy jednoczesnie, to nazywa sie je w dalszej tresci
umowy ,stronami”.

§1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest zobowigzanie INWESTORA do zakupu:

A. niezabudowanej dziatki gruntu o powierzchni ........ m?, polozonej w Warszawie przy
ul. Bekaséw, oznaczonej w ewidencji gruntow nr ew. ........... oraz wspotudziatu w
drodze wynoszgcego ....... czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr ew.
129/7, ktérych wiascicielem jest Matgorzata Dorota Gorowska, dla ktérych Sad
Rejonowy w Warszawie prowadzi ksiegi wieczyste odpowiednio: KW NR
WA2M/00145356/9, WA2M/00145351/4.

B. od Realizatora Inwestycji ustugi wybudowania segmentu mieszkalnego w zakresie i za
kwote okreslong w §4 pkt. 2 Umowy.

§2.

1. Strony dopuszczajg mozliwo$¢é nabycia nieruchomosci opisanej w §1 pkt 1A poprzez
zawarcie przedwstepnej notarialnej umowy zakupu, jednak zobowigzanie, o ktérym
mowa w §1 pkt. 1A, zostanie spetnione poprzez podpisanie przez Inwestora ostatecznej
umowy sprzedazy, w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej: Barbary
Wréblewskiej w Warszawie przy Al. Solidarnosci 53 lok 24 | pietro tel. (22) 619 26 60 i
zapftacie kwoty stanowigcej 100% wartosci dziatki.

2. INWESTOR zobowigzuje sie przystgpi¢ do notarialnej umowy zakupu nieruchomosci
opisanej w §1 pkt 1A najpdzniejdo ..............

§3.
1. Cena nieruchomosci, tj. dziatki budowlanej opisanej w §1 pkt. 1A wraz z ustugg
wybudowania segmentu mieszkalnego opisang w §1 pkt. 1B, WynOSi .....cccvuvururnenns zi
(SOWNI . e tysiecy ztotych).
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2. Kwota ta zawiera warto$¢ dziatki o pow. ......... m2 wraz z udziatem w drodze wew. w
tacznej cenie ...l zt (stownie: ..., tysiecy ztotych).

§4.

1. INWESTOR zobowigzuje sie w dniu podpisania przedwstepnej notarialnej umowy
sprzedazy dziatki opisanej w §1 pkt. 1A Umowy, do zawarcia z Realizatorem Inwestyc;ji
umowy o wybudowanie jednorodzinnego domu mieszkalnego w zabudowie szeregowej
na dziatce, o ktorej mowa w §1 pkt. 1A, zwang dalej Umowa na Realizacje Inwestycji
Budowlanej. Powierzchnia budynku wynosi ok. 210 m?.

2. Strony okres$lajg wynagrodzenie brutto przystugujgce Realizatorowi Inwestycji z tytutu
Swiadczenia, o ktorym mowa w §1 pkt. 1B Umowy, na kwote .............. zt (stownie:
...................................... tysiecy ztotych). Przedmiotowe wynagrodzenie obejmuje
réwniez: projekt architektoniczno-budowlany budynku, podziat geodezyjny i prawny
przedmiotowej nieruchomosci, uzgodnienia ZUD, koszty uzyskania pozwolenia na
budowe.

3. W dniu podpisania Umowy na Realizacje Inwestycji Budowlanej INWESTOR
zobowigzuje sie do zapfaty Realizatorowi Inwestycji wynagrodzenia w wysokos$ci 45%
ustalonej ceny domu, odpowiadajgcej wykonaniu pierwszych IV etapéw budowy domu, tj.
kwoty ...l zZb (Stownie: ... ztotych)
pomniejszonej o zadatek wpfacony przy podpisaniu niniejszej umowy, wedtug § 6 ust. 1-
2. Pierwsze IV etapy budowy domu obejmuja:

- | _etap budowy: przygotowanie inwestycji, transza w wysokosci 10% ustalonej ceny
domu, tj. kwota ............... zt (stownie: ........... ztotych). Przygotowanie inwestycji
obejmuje:

o podziat geodezyjny prawny nieruchomosci z przygotowaniem map,

o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

o opracowanie koncepcji osiedla pod wzgledem architektonicznym, urbanistycznym i
geodezyjnym,

o wytgczenie z produkcji rolnej terenu pod zabudowe i czes¢ drogowa,

o opracowanie i zatwierdzenie dokumentacji projektowej technicznej na budynki
mieszkalne, media (woda, kanalizacja, prad elektryczny) i na drogi,

o prace geodezyjne: wytyczenie fizyczne w terenie granic dziatek, drég, ogrodzen i
budynkéw na konkretnych dziatkach,

o wykonanie ZUD (uzgodnienn dokumentacyjnych) medidw — jezeli okaze sie
niezbedne,

o wykonanie tymczasowych uje¢ wody i energii elektrycznej na czas budowy.

- 1l etap budowy: wykonanie fundamentéw, transza w wysokosci 10% ustalonej ceny
domu, tj. kwota ................. zt (stownie: ... ztotych).

- Il etap budowy: wykonanie scian nosnych parteru wraz z podmuréwkg ponad ziemig z
bloczkéw betonowych, transza w wysokosci 15% ustalonej ceny domu, tj. kwota
........... zt (stownie: .....................e.e...L ZHOtyCh).

- IV_etap budowy: wylanie stropu nad parterem oraz wykonanie schoddéw na pietro
zelbetowych wylewanych, transza w wysokosci 10% ustalonej ceny domu, tj. kwota
............ zt (stownie: ..............coceiinnnn....L. ZHOtyCh).

4. Dalsze ptatnosci beda regulowane nastepujgcymi etapami:

-_za V etap budowy: wymurowanie $cian konstrukcyjnych pietra, transza w wysokosci
15% ustalonej ceny domu, tj. kwota ................. zt (stownie: .................. piecdziesigt
ztotych).
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- za VI etap budowy: wykonanie konstrukcji wiezby dachowej z jednokrotng impregnacja,

transza w wysokosci 10% ustalonej ceny domu, tj. kwota ............ zt (stownie:
.................................. ztotych).

-_za VIl etap budowy: pokrycie dachu, wymurowanie kominéw ponad dach i obrébki
blacharskie transza w wysokosci 10% ustalonej ceny domu, tj. kwota ................ zt
(stownie: ... ztotych).

-_za VIl etap budowy: zamontowanie stolarki okiennej transza w wysokosci 10%
ustalonej ceny domu, tj. kwota .............. zt (stownie: ... ztotych).

- za IX etap budowy domu: ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem, wykonanie tynku
zewnetrznego, wylanie tarasu z betonu i pozostatych pracach objetych umowa transza
w wysokosci 10% ustalonej ceny domu, tj. kwota ................ zt  (stownie:
........................... ztotych).

Zakres prac budowlanych segmentu wykonywanych przez Realizatora Inwestycji za cene
okreslong w § 4 ust. 2 niniejszej umowy okreslony jest w zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy, wraz z bonusami.

§5.

Realizator Inwestycji oswiadcza, ze sprzedawana nieruchomos$¢ niezabudowana jest w
jego dyspozycji na mocy umowy o wspétpracy, zawartej w dniu 06.11.2008 r. pomiedzy
Waldemarem Wolahczykiem, wiascicielem P.R.. EKO-BUD, a wiascicielem w/w
nieruchomosci niezabudowanej, Matgorzatg Zywek oraz na podstawie notarialnej umowy
przedwstepnej sprzedazy rep. A nr 14218/2008, rep. A 3934/2009.

Realizator Inwestycji gwarantuje, iz wtasciciel nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1A
przeniesie jej wtasnos¢ na Kupujgcych niezwtocznie po zaptacie 100% ich wartosci, co
stanowi zobowigzanie, o ktorym mowa w art. 391 Kodeksu Cywilnego.

Realizator Inwestycji gwarantuje, iz przedmiotowa nieruchomos¢ wolna jest od
jakichkolwiek obcigzen, a w szczegdlnosci nie jest obcigzona hipotecznie, w tym hipotekg
ustawowg. Realizator Inwestycji gwarantuje, iZ od momentu podpisania niniejszej umowy
do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wlasnos¢ nieruchomosci nie bedzie w jakikolwiek
sposOb obcigzona i nie bedg zawarte jakiekolwiek inne umowy ograniczajgce
przedmiotowg umowe.

§6.

INWESTOR w ciggu 2 dni roboczych od dnia podpisania niniejszej umowy wptaci
przelewem Realizatorowi Inwestycji zadatek w wysokosci ............... zt (stownie
.................................... ztotych), ktory zostanie zaliczony na poczet prowadzonych
prac budowlanych. Zadatek dotyczy tylko budowy, a nie zakupu gruntu i jest rozliczany w
pierwszych etapach budowy domu.

Zadatek bedzie ptatny na KOnto Nr.........ooiiiii Jesli
zadatek nie wplynie w wyznaczonym terminie, to cata umowa ulega rozwigzaniu i staje
sie niewazna.

Strony poddajg zadatek skutkom wynikajgcym z Art. 394 Kodeksu Cywilnego.

§7.

Naleznosci publiczno prawne (koszty notarialne z tytutu zakupu dziatki, podatek od
czynnosci cywilno-prawnych, optata sgdowa) bezposrednio zwigzane z zawarciem niniejszej
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transakcji ponosi INWESTOR, w tym takze optaty z tytutu zawarcia umowy notarialnej
przedwstepnej.

§8.

Realizator Inwestycji oswiadcza, iz:

1. nie jest prowadzone w stosunku do niego postepowanie upadfosciowe, likwidacyjne lub
uktadowe oraz wedle jego najlepszej wiedzy nie istniejg zadne okolicznosci mogace
spowodowac wszczecie takich postepowan;

2. nie istniejg jakiekolwiek decyzje lub orzeczenia ograniczajgce dokonanie na
Nieruchomos$ci inwestycji bedgcej przedmiotem niniejszej Umowy;

3. nie istniejg zadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi ograniczajgce lub
uniemozliwiajace mu zawarcie niniejszej Umowy oraz wykonanie jej postanowien.

4. dziatka nr ........... powstata w wyniku podziatu dz. nr 129/4, ktoéry to podziat zostat
zatwierdzony decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy nr 29/2009 z dn. 13.07.2009 r.

5. zgodnie z decyzjg kierownika Urzedu Stanu Cywilnego m.st. Warszawy z dn.
18.12.2008r. p. Matgorzata Dorota Zywek powrdcita do swojego panienskiego nazwiska
,Gorowska”.

§9.

Ewentualne spory miedzy stronami niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sgd Polubowny
przy Krajowej Izbie Gospodarczej.

§10.

W sprawach nieuregulowanych przez postanowienia niniejszej Umowy, zastosowanie majg
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego i Etyki Biznesu.

§11.

Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, poswiadczonej podpisami
obu stron umowy pod rygorem niewaznosci.

§12.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

INWESTOR REALIZATOR INWESTYCJI
P.R.l. EKO-BUD Waldemar Wolanczyk

Zaltaczniki:
1. Zakres prac stanowi zatacznik nr 1.

2. Kopia mapy z usytuowaniem budynkow na dzialce stanowi zatacznik nr 2.
3. Kopia rzutéw poszczegdlnych kondygnacji stanowi zatacznik nr 3.
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